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DECYZJA NR 263/2025

Na podstawie art. 19, art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r., poz. 418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerw-
ca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572 ze zm.), po rozpa-
trzeniu wniosku z dnia 20.08.2025r., spotki UNILIN INSULATION POLSKA Sp. z o.0. z siedzibg
w Lublincu przy ul. Powstarcéw Slasklch 54, dziatajgcej przez petnomocnika Pana Tomasza Grze-
laka, w sprawie wydania pozwolenia ha budowe budynku produkcyjno-magazynowego wraz z cze-
$cig biurowo-socjalno-techniczng, infrastrukturg techniczng oraz obiektami towarzyszacymi w Kra-
sowej przy ul. Przemystowej, na dziatkach ewid. nr 3/2, 3/3, 4/2, 4/3, 5/2, 5/3, 6/2, 6/3, 7/2, 7/3,
8/2, 8/3, 15/3 obreb ewid. Krasowa,

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY | UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

spoice UNILIN INSULATION POLSKA Sp. z o.o.
z siedziba w Lublinicu przy ul. Powstancéw Slaskich 54

obejmujgcego

budowe budynku ’produkcyjno-magazynowego wraz z czescig biurowo-socjalno-techniczna,
infrastrukturg techniczng oraz obiektami towarzyszacymi w Krasowej przy ul. Przemysto-
wej, na dziatkach ewid. nr 3/2, 3/3, 4/2, 4/3, 5/2, 5/3, 6/2, 6/3,7/2, 73, 8/2, 8/3, 15/3 obreb ewid.
Krasowa,

autorzy projektu:

* mgr inz. arch. Wojciech Janik — nr uprawnien 66/08/SLOKK/Il w specjalnosci architekto-
nicznej, wpisany na liste Slgskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nr SL-1372,

* mgr inz. arch. Grzegorz Grys — nr uprawnien 24/10/SLOKK w specjalnoéci archltektonlcz-
nej (sprawdzajacy), wpisany na liste Slgskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nr
SL-1462,

* mgr inz. Arkadiusz Guzda - nr uprawnien SLK/7502/PWBS/17 w specjalnosci instalacyj-
nej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggo-
wych i kanalizacyjnych, wpisany na liste Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
pod nr SLK/IS/0271/18,

* mgr inz. Alicja Koszewar — nr uprawnien LBS/0062/POOS/11 w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggo-
wych i kanalizacyjnych (sprawdzajgca), wpisana na liste Lubuskiej Okregowej Izby Inzynie-
réw Budownictwa pod nr LBS/1S/0034/12,

* mgr inz. Krzysztof Nolepa - nr uprawnien OPL/1256/PWBE/16 w specjalnosci instalacyj-
nej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, wpisany
na liste Opolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr OPL/IE/0060/16,

* mgr inz. Karol Wujec - nr uprawnien OPL/0737/POOE/11 w specjalno$ci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elekiroenergetycznych (sprawdzajgcy),
wpisany na Ilste Opolskiej Okregowej Izby lnzynlerow Budownictwa pod nr OPL/IE/
0026/12,

+ mgr inz. Pawel Musiof - nr uprawnien OPL/1072/POOD/14 w specjalnosci inzynieryjnej
drogowej, wpisany na liste Opolsklej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr
OPL/BD/0016/12,

*  mgrinz. Krystyna Musiot - nr uprawnien 15/95/0P w specjalno$ci konstrukcyjno-inzynie-
ryjnej w zakresie drogi i lotnicze drogi startowe oraz manipulacyjne (sprawdzajgca), wpisa-
na na liste Opolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr OPL/BD/0402/01,



z zachowaniem nastepujgcych warunkéw wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 4 oraz art. 45a ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane: '
1) szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
* zgodnie z decyzjg Burmistrza Lesnicy nr ZP.6220.1.2024 z dnia 28 lipca 2025r. o $rodowi-
skowych uwarunkowaniach,
2) szczegoblne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
* ustala sie obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego,
3) kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na terenie bu-
dowy w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz jesli jest wymagane, ogtoszenie zawie-
rajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Uzasadnienie

W dniu 20.08.2025r. do tut. starostwa wptynat wniosek w sprawie wydania pozwolenia na budo-
we jw. Do wniosku dotaczono trzy egzemplarze projektu budowlanego, oswiadczenie o posiada-
nym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz petnomocnictwo udzielone
Panu Tomaszowi Grzelak, Panu Tomaszowi Niemiec oraz Panu Wojciechowi Janik do wystepowa-
nia w imieniu Inwestora.

Ponadto Inwestor dotgczyt decyzje Burmistrza Lesnicy nr ZP.6220.1.2024 z dnia 28 lipca 2025r.,
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zaktadu pro-
dukcyjnego piyt PIR.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt. 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r. poz. 1112) dnia 21.08.2025r. zamieszczono dane o wniosku
o pozwoleniu na budowe w publicznie dostepnym wykazie na stronie internetowe] www.sys-
tem.sios.pl.

W projekcie budowlanym projektant okreslit, na podstawie przepiséw odrebnych, obszar oddzia-
tywania projektowanej inwestycji (o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ww. ustawy Prawo budowlane)
obejmujgcy dziatki ewid. nr 3/2, 3/3, 4/2, 4/3, 5/2, 5/3, 6/2, 6/3,7/2, 7/3, 8/2, 8/3, 15/3 obreb ewid.
Krasowa, na ktérych zlokalizowaha jest inwestycja. Tut. organ po analizie zatgczonego projektu
stwierdzit, ze obszar oddzialywania obiektu okre$lono prawidtowo.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 28 ust. 2 ww ustawy Prawo budowlane, strong
w przedmiotowym postepowaniu o0 pozwolenie na budowe jest wlasciciel ww. dziatek tj. UNILIN IN-
SULATION POLSKA Sp. z 0.0. : ‘

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu tut. organ stwierdzit co nastepuje:

Na podstawie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o0 pozwoleniu na budo-
we organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami pra-
wa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony sSrodowiska, w szczegélnosci okreSlonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
- budowlanymi;
3) kompletno§é projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b,
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta
i projektanta sprawdzajgcego,
d) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnieh bu-
dowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.
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Dziatki ewid. nr 3/2, 3/3, 4/2, 4/3, 5/2, 5/3, 612, 6/3, 7/2, 7/3, 8/2, 8/3, 15/3, na ktérych planowa-
na jest budowa zaktadu produkcyjno-magazynowego wraz z czeécig biurowo-socjalno-techniczna,
infrastrukturg techniczng, obiektami towarzyszgcymi zgodnie ze zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego sotectwa Krasowa - tereny przemystowe, uchwalonej Uchwatg Rady
Miejskiej w Lesnicy Nr 11/10/06 z dnia 4 grudnia 2006r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego nr 5, poz. 102 z 26.01.2007r. oznaczone zostaty na zatgczniku graficznym
do niniejszej uchwaty symbolem Pp - tj. tereny obiektéw produkcyjnych, z przeznaczeniem podsta-
wowym pod zaktady produkcyjne, przetwércze i wytworcze, stacje demontazu pojazdéw i zaktady
przetwarzania odpaddéw powstatych z tych pojazdéw oraz punkty demontazu odpadéw i zaktady
przetwarzania odpadow z nich powstatych. Ponadto na terenie Pp dopuszcza sie lokalizacje insta-
lacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu pro-
cesbéw termicznych lub chemicznych, w tym instalacji do krakingu odpadéw; sktadéw i magazynéw;
baz komunalnych, budowlanych i transportowych; anten nadawczo-odbiorczych telefonii komorko-
wej.

Zakresem wniosku objeta jest budowa zaktadu produkcyjnego piyt PIR. W sktad zamierzenia
budowlanego wchodzi hala produkcyjno-magazynowa, budynek biurowo-socjalny B1, budynek biu-
rowo-socjalny B2, budynek pompowani wraz z zbiornikiem ppoz, zbiornik retencyjny na deszczow—
ke z funkcja zblornlka wody do celéw ppoz wraz z infrastrukturg towarzyszgca.

§6 ust. 2 ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla parametry i
wskazniki zabudowy.

Po analizie zapisow mpzp nalezy stwierdzi¢, iz projektowana zabudowa spetnia wymogi ww §6.

* Zachowano nieprzekraczalng linie zabudowy dia obiektéw budowlanych o wysokosci do
12m, zgodnie §6 ust. 2 pkt. 5 lit. a) ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wysoko$¢ projektowanej hali produkcyjno magazynowa wynosi 11,95m

* Intensywnos¢ zabudowy zgodnie z pkt. 4 czesci opisowej projektu zagospodarowanla tere-
nu bedzie wynosi¢ 27,15%. Zgodnie z §6 st. 2 pkt. 5 lit. b) ww. miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego intensywno$¢é zabudowy winna wynosi¢ nie wiecej niz 70%
powierzchni dziatki lub nieruchomosci pozostajgcej we wtadaniu inwestora,

* Powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z pkt. 4 ww. opisu pzt wynosi odpowiednio
84,53%, 62,22% oraz 47,75%, co jest zgodne z §6 ust. 2 pkt. 5 lit. ¢) ww. miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego,

* Zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 5 lit. d) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ga-
baryty i wysoko$ci budynkéw okreslono na nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne; wyso-
ko$¢ od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) nie moze prze-
kracza 18m - wysoko$¢ projektowanej hali wynosi 11,95m oraz hala posiada jedng kondy-
gnacje nadziemna,

* Dach budynku hali oraz czesci socjalnej zaprojektowano jako ptaski o nachylenlu gtéwnych
potaci 2° zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 5 lit. €) ww. miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego geometria dachu budynkéw — dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
2°-40°.

Zamierzenie budowlane spetnia wymég §12 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, w zakresie usytuowania budynkéw wzgledem granic z dziatkami sasiednimi. Budynki
zaprojektowano w najblizszej odlegtosci 14,43m od granicy z dziatkg sgsiednia.

Dla przedmiotowej inwestycji Inwestor uzyskat decyzje Burmistrza Lesnicy nr ZP.6220.1.2024
z dnia 28 lipca 2025r o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia. Przedmioto-
wa inwestycja zakwalifikowana zostata do §3 ust. 1 pkt 1, 35, 37, 54 lit. b rozporzgdzenia Rady Mi-
nistréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz 1839 z pdzn. zm.), to jest do przedsiewzieé mogacych: potencjal-
nie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko. ‘

Zgodnie z zapisami pkt. 5/4 opisu projektu zagospodarowania terenu inwestycja spetnia wyma-
gania ww. decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Tut. organ sprawdzit ponadto kompletno§¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu archi-
tektoniczno budowlanego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r.
w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz. 1679 z pdzn.

'zm.).



Ponadto projekt budowlany zaopiniowany zostat przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen prze-
ciwpozarowych oraz rzeczoznawce ds. sanitarno-higienicznych.

Nalezy stwierdzi¢, iz inwestycja jest zgodna ze:

* zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Krasowa - tereny
przemystowe, uchwalonej Uchwatg Rady Miejskiej w Lesnicy Nr 11/10/06 z dnia 4 grudnia
2006r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 5, poz. 102 z
26.01.2007r.

* decyzjg Burmistrza Lesnicy nr ZP.6220.1.2024 z dnia 28 lipca 2025r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

W zwigzku z tym, ze przedmiotowa hala produkcyjno-magazynowa zawiera elementy konstruk-
cyjne o rozpigtosci powyzej 12,00m oraz wysokosci jednej kondygnacji powyzej 6,00m, zewnetrz-
ny zbiornik wody do celdw przeciwpozarowych posiada wysokos¢ powyzej 5m oraz inwestycja na
etapie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach podlegata ocenie oddziatywania na Srodowi-
sko, zgodnie §2 ust. 1 pkt. 7 lit. b), §2 ust. 2 oraz § 3 pkt 2 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajoéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wy-
magane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. Nr 138 poz. 1554 z 2001r.), nato-
zono na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

Wobec spetnienia przez Inwestora wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane postanowiono jak w sentencji niniejszej decyziji.

Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Opolskiego, za posrednictwem or-
ganu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosci zapoznania sie z jej trescig oraz dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r. poz. 1112)

Otrzymuijg (strony postepowania):
1. UNILIN INSULATION POLSKA Sp. z o.0.

ul. Powstaricéw Slgskich 54 Zp, Starosty
42-700 Lubliniec %\ .
petnomocnik: RN x
Tomasz Grzelak D Warika

2. UAala Naczelnik Wydziatu
Do wiadomosci. Architektoniczno-Budowlanego
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w powiecie strzeleckim
ul. Gogoliriska 2a
47-100 Strzelce Opolskie
2. Burmistrz Le$nicy
ul. 1 Maja 9
47-150 Lesnica
(e-dorgczenie)

Uiszczono opfate skarbowg

w wysokosci 2865,44 zt zgodnie z ustawg

z 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowej

(Dz.U. z 2023r., poz. 2111 ze zm.
PODI




