Projekt
UMOWA DZIERZAWY NR .......... /2024

zawarta w dniu ............ w miejscowosci Strzelce Opolskie, pomiedzy:

POWIATEM STRZELECKIM - reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Strzeleckiego
z siedziba: 47-100 Strzelce Opolskie, ul. Jordanowska 2 — w imieniu ktorego dziataja:

1) Waldemar Gaida — Starosta Strzelecki

2) Waldemar Bednarek — Wicestarosta Strzelecki

zwanym w dalszej czesei niniejszej umowy "WYDZIERZAWIAJACYM"

..............................................................................................................

zwang w dalszej czesci niniejszej umowy "DZIERZAWCA".

I. Przedmiot umowy

§1

1. WYDZIERZAWIAJACY o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej —
potozone] w m. Kadlub przy ul. Zamkowej 5 — oznaczonej jako dziatka nr 921/1
o powierzchni 0.0068 ha i dzialki nr 921/2 o powierzchni 5.0181 ha, k.m. 5, obreb
Kadlub, dla ktérych Sad Rejonowy Wydzial V Ksiag Wieczystych w Strzelcach
Opolskich prowadzi ksigge wieczysta KW Nr 51749 — na ktérej zlokalizowane
sa budynki, budowle i urzadzenia — przy czym szczegdélowy opis przedmiotowych
nieruchomosci zawiera Zatacznik Nr 1 do niniejsze] umowy.

2. WYDZIERZAWIAJACY os$wiadcza, ze nieruchomo$é wraz z przynaleznosciami

bedacymi przedmiotem niniejszej umowy 1 opisana w ust. 1, jest wolna od wszelkich

obcigzen na rzecz o0s6b trzecich, ktére moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie

przez DZIERZAWCE jego uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy.

Dokumentacja techniczna budynku, w tym ksiazka obiektu oraz protokoly przegladdéw

okresowych budynku zostang DZIERZAWCY przekazane w dniu wydania przedmiotu

umowy.

S

§2

1. Na podstawie niniejszej umowy WYDZIERZAWIAJACY oddaje w dzierzawe
DZIERZAWCY opisang w § 1 ust. 1 niniejszej umowy nieruchomo$¢, a DZIERZAWCA
przyjmuje przedmiotowa nieruchomo$¢ do uzywania — na zasadach wynikajacych
Z niniejszej UMowy.

2. DZIERZAWCA zobowigzuje si¢ do oddania czesci przedmiotu niniejszej umowy na
zasadach wynikajacych z niniejszej umowy tj. do uzywania powiatowe] jednostce
organizacyjnej ZESPOLOWI SZKOL SPECJALNYCH PRZY DOMU POMOCY
SPOLECZNEJ w Kadlubie — zwanemu w dalszej czgsci umowy ,,SZKOLA” — na
zasadach uregulowanych w odrebnym porozumieniu stanowigcym Zalacznik Nr 2 do
niniejsze] UMOWY.




§3

DZIERZAWCA o$wiadcza, iz przedmiot niniejszej umowy uzytkowaé bedzie zgodnie
z dotychczasowym jego charakterem, tj. celem realizacji powierzonych przez
WYDZIERZAWIAJACEGO zadan wilasnych z zakresu pomocy spolecznej wynikajacych
w szczegdlnosei z postanowien ustawy z dnia 12 marca 2004 r. — o pomocy spolecznej
(Dz.U. z 2023 r. poz. 901 ze zm.) tj. na prowadzenie Domu Pomocy Spotecznej z
uwzglednieniem zapisu § 2 ust. 2 niniejszej umowy.

II. Wydanie przedmiotu umowy i jego eksploatacja

§4

DZIERZAWCA os$wiadcza, iz zapoznal si¢ osobiscie ze stanem faktycznym i prawnym
przedmiotu umowy oraz ze akceptuje w jakim aktualnie stanie znajduje si¢ przedmiot
niniejszej umowy, jego przynaleznosci oraz wyposazenie.

§5

Wydanie przedmiotu umowy nastapi najp6zniej w dniu podpisania niniejszej umowy.
Przy wydaniu przedmiotu niniejsze] umowy strony sporzadzaja protokot zdawczo —
odbiorczy, szczegétowo opisujacy stan techniczno — uzytkowy oraz stopien zuzycia
przedmiotu umowy i jego wyposazenia — ktérego integralnym zalacznikiem bedzie
przekazanie przez DZIERZAWCE, SZKOLE czesci przedmiotu umowy, o ktérej mowa
w § 2 ust. 2 niniejszej umowy.
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§6

1. Wszelkie zmiany budowlane (rozbudowa, przebudowa, modernizacja, rozbidrka) lub
adaptacyjne w przedmiocie umowy obcigzaja DZIERZAWCE wszelkim ryzykiem
(organizacyjnym i finansowym) przy czym nie moga one zmierza¢ do uszczuplenia
substancji przedmiotu umowy oraz musza by¢ zgodne z wymaganiami wynikajacymi z
odrebnych  przepisow 1 sa dopuszczalne jedynie za pisemng zgoda
WYDZIERZAWIAJACEGO.

2. Przeprowadzone przez DZIERZAWCE zmiany, o ktérych mowa w ust. 1 i wynikajace
z nich przysporzenia poczynione w przedmiocie umowy nie podlegaja zwrotowi przez
WYDZIERZAWIAJACEGO z  wylgczeniem  nakltadow  zbytkowych,  ktore
DZIERZAWCA moze zabraé po zakoficzeniu niniejszej umowy.

§7

DZIERZAWCA moze oddaé cze$¢ lub catos¢ lokalu, bedacego przedmiotem niniejsze;
umowy do  odplatnego uzywania osobom  trzecim, za pisemna zgoda
WYDZIERZAWIAJACEGO - z zastrzezeniem postanowien § 2 ust. 2 niniejszej umowy.

§8

DZIERZAWCA zobowigzany jest w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajace;
bezposrednio powstaniem szkody usuna¢ powstaly stan na swoj koszt 1 ryzyko -
zawiadamiajac niezwlocznie WYDZIERZAWIAJACEGO o zaistniatych faktach.



§9

1. DZIERZAWCA zobowiazuje si¢ dba¢ o utrzymanie nalezytego stanu technicznego
1 sanitarnego przedmiotu umowy oraz dokonywaé na swdj koszt napraw oraz nakladéw,
a w szczego6lnosci wynikajacych z normalnej jego eksploatacji jak i na podstawie aktow
administracyjnych i cywilnoprawnych wydanych przez wiasciwe organy administracji.

2. DZIERZAWCA zobowiazuje sie dokonywaé w kazdym roku kalendarzowym nakladow

inwestycyjnych w kwocie nie mniejszej niz 70% rocznych kosztéw amortyzacji przy

zachowaniu wskaznika udziatu procentowego kosztéw amortyzacji w kosztach ogétem

w odniesieniu do faktycznych uzyskanych w danym roku dochodéw z odptatnosci

mieszkancow za pobyt oraz dotacji celowej na dofinansowanie pobytu mieszkancéw

w domach pomocy spoteczne;j.

Po zakorczeniu umowy dzierzawy naklady inwestycyjne o ktorych mowa w pkt 2,

poczynione przez Dzierzawce na nieruchomosci, przejda na Wydzierzawiajacego, bez

dodatkowego wynagrodzenia.

4. Wydatki na naklady inwestycyjne za zgoda Zarzadu Powiatu Strzeleckiego moga byé
skumulowane za okres dtuzszy niz rok budzetowy.

5. DZIERZAWCA przedstawi WYDZIERZAWIAJACEMU rozliczenie z tego tytutu
do 31.12. kazdego roku.

6. W ostatnim roku obowiazywania umowy DZIERZAWCA przedlozy rozliczenie,
o ktorym mowa w pkt 4 do dnia 31.10.2029 r.

7. WYDZIERZAWIAJACY przenosi na DZIERZAWCE calg odpowiedzialnosé
za realizacje obowigzkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2057 ze zm.)
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§10

DZIERZAWCA wiasnym kosztem i staraniem zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot
niniejsze] umowy, wraz z mieniem ruchomym, od zdarzen mogacych spowodowaé jego
zniszczenie lub  doprowadzenie do stanu uniemozliwiajacego jego eksploatacje,
a w szczegolnosci od klesk zywiotowych takich jak: pozar, powddz, silne podmuchy wiatru,
huragan oraz od innych czynnikéw ludzkich takich jak dewastacje.

§11

DZIERZAWCA zobowigzany jest — dokonujac oddania do uzywania czesel przedmiotu
umowy na rzecz SZKOLY — przenies¢ obowiazki wynikajace z postanowieri § 6, § 7, § 8, § 9
oraz § 10 niniejszej umowy w zakresie niezbednym do prawidlowej eksploatacji przedmiotu
umowy, z zastrzezeniem, ze obowiazki te oraz koszty z nich wynikajace obcigzaé beda
SZKOLE w stosunku do czesci budynku uzytkowanej przez SZKOLE.

II1. Oplaty i inne wydatki
§12

1. DZIERZAWCA zobowiazany jest do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych
Z utrzymaniem przedmiotu umowy.

2. DZIERZAWCA zobowigzany jest. oprocz kosztdéw, o ktérych mowa w ust. 1 uiszczaé
optaty niezalezne od WYDZIERZAWIAJACEGO, tj. oplaty i naleznosci wynikajace
z orzeczenia wlasciwych organdw i jednostek, a zwiazanych z eksploatacja przedmiotu
niniejszej umowy, w szczegélnosci z tytutlu: podatku od nieruchomosci, koszty
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przegladéw, zuzyte] energii elektrycznej, zuzytej wody i odprowadzanych sciekdw,
z tytulu wywozu nieczystosci statych, optat telekomunikacyjnych, optat srodowiskowych,
oplat z tytutu dostawcy c.o., itp.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 2 DZIERZAWCA bedzie uiszcza¢ w miejscach
i terminach wskazanych przez wlasciwe organy, przy czym odsetki i kary ustawowe za ich
nieuiszczenie w terminach obcigzaja w catosci DZIERZAWCE.

WYDZIERZAWIAJACY ustala tytulem dzierzawy objetej niniejsza umowa czynsz
dzierzawny platny do dnia 31.05. kazdego roku obowiazywania umowy. Wysokos¢
czynszu obowigzujacg na 2025 rok ustala si¢ na kwote 1.800 zi [slownie: tysigc
osiemset ztotych 00/100] na rok powiekszona o obowiazujacy podatek VAT.

Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i ushug

konsumenckich ogtaszanego w Komunikatach Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
w formie aneksu do niniejszej umowy, pod warunkiem, ze wskaznik ten jest wigkszy
od zera.

W przypadku nie uiszczenia czynszu W terminie wymienionym w ust. 4
WYDZIERZAWIAJACEMU przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za zwloke.
WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie prawo do zmiany stawek czynszu.

§13

DZIERZAWCA zobowiazany jest — dokonujac oddania do uzywania czeéci przedmiotu
umowy na rzecz SZKOLY — przenie$¢ obowiazki wynikajace z postanowien §12 niniejsze]
umowy w zakresie niezbednym do prawidtowej eksploatacji przedmiotu umowy — przy
zastosowaniu udzialu procentowego powierzchni uzytkowanej przez SZKOLE do catosci
powierzchni.

IV. Czas obowiazywania i zakonczenia umowy

L8]

§14

Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas oznaczony, tj. od dnia 01.01.2025 r. do dnia
31.12.2029 r.

Wypowiedzenie umowy powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane w formie
pisemnej i doreczone stronie osobiscie lub pismem poleconym ze zwrotnym
potwierdzeniem odbioru — termin wypowiedzenia wynosi trzy [3] miesigce kalendarzowe.
Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku zaprzestania prowadzenia przez DZIERZAWCE
dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3 lub wykorzystywania przez Dzierzawce przedmiotu
umowy na inne cele niz realizacja zleconych przez WYDZIERZAWIAJACEGO jego
zadan wiasnych.

W przypadku nieuzyskania do dnia 01.12.2024 1. przez WYDZIERZAWIAJACEGO
zezwolenia na prowadzenie od 01.01.2025 r. Domu Pomocy Spotecznej umowa ulega
rozwigzaniu w trybie natychmiastowym.

Zapis ust. 4 dotyczy podmiotéw nieposiadajacych zezwolenia na dzien skladania oferty.



§15

1. Po zakonczeniu umowy DZIERZAWCA zobowiazany bedzie zwréci¢ przedmiot umowy
W stanie niepogorszonym — z zastrzezeniem postanowien § 6 niniejszej umowy — z tym,
ze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastgpstwem prawidlowego
uzywania.

2. Zwracany przedmiot niniejsze] umowy, winien by¢ oprozniony z wszelkich rzeczy
nalezacych do DZIERZAWCY - z zastrzezeniem postanowien ust. 1 — a w wypadku
nieusuniecia rzeczy przez DZIERZAWCE, WYDZIERZAWIAJACEMU przystugiwaé
bedzie prawo do ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt DZIERZAWCY.

§ 16

Przy zwrocie nieruchomosci strony sporzadzajg protokol zdawczo-odbiorczy, szczegélowo
opisujacy stan techniczno-uzytkowy oraz stopien zuzycia nieruchomosci i jej wyposazenia.

§17
DZIERZAWCA zobowigzany jest — dokonujac oddania w uzytkowanie czesci przedmiotu na
SZKOLE - przenie$¢ obowiazki wynikajace z postanowien § 151 § 16 niniejszej umowy.
V. Postanowienia koncowe

§18

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

§19

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

SKARBNIK

5 ?owiattﬁjeckiego

{ -
“Elwira Gicwania



Zatacznik Nr 1 do Umowy Nr ........ zdnia.............
1. OPIS NIERUCHOMOSCI

Budynki, budowle i obiekty budowlane Domu Pomocy Spotecznej w Kadlubie stanowiace
wlasnos¢ Powiatu Strzeleckiego.

2. LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI

2.1.  Nieruchomosci budynkowe zlokalizowane sa na dzialce:
Dziatki nr 921/1 i nr 921/2, k.m. 5, obreb Kadlub, dla ktérych Sad Rejonowy Wydziat
V Ksigg Wieczystych w Strzelcach Opolskich prowadzi ksiege wieczysta
KW Nr 51749 — na ktérej zlokalizowane sg budynki, budowle i1 urzadzenia.

2.2.  Polozenie nieruchomosci
Kadlub przy ul. Zamkowej 5, gmina Strzelce Opolskie, Powiat Strzelecki,
wojewodztwo opolskie.

3. OPIS BUDYNKOW, BUDOWLI I OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Powierzchnia | Powierzchnia | Kubatura Warto$c na dzien
L.p. Rodzaj obiektw/ funkcja uzytkowa zabudqowy uzycké)wa [m?] 31.12.2023 [z1]
1 2 [n; : [HAT : 5 6
1. | Kottownia olejowa 158.,5 132,4 856,0 1 026 221,73
2. | Dom Sw. Jozefa 200,6 295.3 1557,0 539 495,17
3. | Magazyn paliwa - & - 5 167,65
4. | Garaz - 58.6 - 10 900,00
5. | Budynek administracyjny 520,0 1299,2 4700.,0 1 280 842,00
6. | Kuchnia (z tacznikiem) 610,2 405.4 1879,0 171 730,70
7. | Szkola Zycia 220.4 403.6 1432.6 202 089,52
8. | Baraki czesci B-D 985.,6 921,7 2710,0 174 287,58
9. | Warsztat ekologiczny (Baraki 2440 189,1 915,0 92 222.33
cz. A)

10. | Fizykoterapia (z lacznikiem) 482,5 572,7 3033,0 286 727,00
11. | Internat 513.8 590,8 1945,7 198 156,30
12. | Hydroterapia 594.,0 884.0 5060,2 237 529,91
13. | Budynek ,.Nowy Swiat” 466.4 1121.4 4786,0 607 716,19
14. | Pralnia 292.1 4973 2094 .4 70 266,26
15. | Chlewnia 136.,5 2558 846,3 13 028,40
16. | Kurnik - 52,7 - 35 000,00
17. | Wiata 53,1 - 223,1 26 448,00
18. | Ogrodzenie - - - 12 522,05
19. | Fontanna - - - 1 548,91
20. | Plac z kostki brukowe;j - - - 84 544 41

RAZEM 5479,7 7687 | 32038,3 5076 444,11




Zatacznik Nr 2 do Umowy Nr ....... zdnia........... 3

Porozumienie w sprawie zasad i warunkéw uzywania nieruchomosci gruntowych oraz
budynkéw uzytkowych wraz z przynaleznosciami przez Zespél Szkét Specjalnych przy
Domu Pomocy Spolecznej w Kadlubie

POWIAT STRZELECKI - reprezentowany przez Zarzad Powiatu Strzeleckiego z siedziba:
47-100 Strzelce Opolskie, ul. Jordanowska 2 — w imieniu ktérego dziataja:

1) Waldemar Gaida — Starosta Strzelecki
2) Waldemar Bednarek — Wicestarosta Strzelecki

zwany w dalszej cze$ci niniejszego zalacznika "ORGANEM PROWADZACYM"

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwane w dalszej czesei niniejszego zatacznika "DZIERZAWCA".
oraz

ZESPOLEM SZKOL SPECJALNYCH przy DOMU POMOCY SPOLECZNEJ
w Kadlubie zsiedziba: 47-175 w Kadlub, ul. Zamkowa 5 , reprezentowany przez:

........................ — Dyrektor Zespolu Szkél Specjalnych przy DPS w Kadlubie,

zwany w dalszej czesci niniejszego zalgcznika ,,SZKOLA”

0 nastepujacej tresci:

§1

1. DZIERZAWCA na mocy umowy dzierzawy Nr ............... zdnia ............... I. jest
dzierzawcg nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Powiatu Strzeleckiego — ORGANU
PROWADZACEGO - oznaczonych jako dz. Nr 921/1 i nr 921/2, k.m. 5 obreb Kadtub,
dla ktérej Sad Rejonowy Wydziat V Ksiag Wieczystych w Strzelcach Opolskich prowadzi
ksiege wieczysta KW Nr 51749.

2. DZIERZAWCA na mocy dyspozycji § 2 powolanej umowy z dnia .............. r. oddaje
SZKOLE uzywanie oznaczong czesé nieruchomosci opisanej w ust. 1 celem prowadzenie
statutowe] dziatalnosci przez SZKOLE.



§2

SZKOLA, w zwiazku z postanowieniem § 1 ust. 2 niniejszych uzgodniefi, korzysta¢ bedzie na
zasadzie wylacznosci 1 autonomicznosci z pomieszczen:

Lp. Rodzaj pomieszczenia Lokalizacja Metraz
1. | Salalekcyjna Budynek 6 — parter 27 m”
2. | Salalekcyjna Budynek 6 — parter 27 m”
3. | Sala lekcyjna Budynek 6 — parter 55 m°
4. | Sala lekcyjna Budynek 6 — parter 22m’
5. | Sala lekcyjna Budynek 10 d — parter | 20 m”
6. | Kuchenka szkolna Budynek 10 d — parter | 29 m*
7. | Pracownia techniczna Budynek 10 d — parter | 29 m”
8. | Pracownia komputerowa Budynek 10 ¢ — parter | 42 m”
9. | Pracownia plastyczna Budynek 10 d — parter | 42 m”
10. | Sala katechetyczna Budynek 10 d — parter | 20 m”
11. | Sala do zajec¢ rewalidacyjno - wychowawczych Budynek 10 d — parter | 20 m”
12. | Sala do zaje¢ rewalidacyjno — wychowawczych Budynek 10 d —parter | 21 m*
13. | Sala do zaje¢ rewalidacyjno — wychowawczych Budynek 10 d — parter | 25 m?
14. | Pokéj nauczycielski Budynek 10 d —parter | 15 m?
15. | Biuro Dyrektora Szkoty Budynek 6 — parter 12 m*
16. | Toaleta (pracownicy szkoty) Budynek 6 — parter | 7m°
Budynek 10d — parter 5m’
17. | Rowerownia Budynek 7 - suterena | 71 m”
18. | Archiwum Budynek 7 - suterena | 25 m”
19. | Magazynek pomocy dydaktycznych Budynek 7 - suterena | 25 m”

§3

SZKOLA, w zwigzku z postanowieniem § 1 ust. 2 niniejszych uzgodnien, ma prawo
wspotkorzysta¢ wraz z DZIERZAWCA z nastepujacych czesci nieruchomosci:

Lp. Rodzaj pomieszczenia Lokalizacja Metraz
1. | Sala gimnastyczna Budynek 7 — parter 133 m?
2. | Zaplecze Sali gimnastycznej Budynek 7 — parter 15m’
3. | Salalogopedyczna z zapleczem Budynek 5 — pietro 30m”
4. | Pracownia techniczna (O. Pio) Budynek 13 — parter 105 m*
5. | Toalety dla uczniow Budynek 10 d — parter | 15 m®
Budynek 10 ¢ — parter | 12 m’
6. | Sala dos§wiadczania $wiata Budynek 12 — parter 20 m”
7. | Plac zabaw
8.. | Boisko
§4
1. DZIERZAWCA zobowigzuje si¢ do umozliwienia SZKOLE korzystania

z nieruchomosci, w zakresie wykraczajacym poza opisany w § 2 1 § 3, o ile bedzie
to podyktowane statutowymi zadaniami SZKOLY, i nie bedzie ograniczaé
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lub uniemozliwia¢ realizacji statutowych zadan WYDZIERZAWIAJACEGO,

realizowanych ~w opisanych nieruchomo$ciach - przy czym realizacja
przedmiotowego zobowiazania DZIERZAWCY odbywaé sig¢ bedzie na zasadzie
wzajemnosci.

2. W wypadku sporéw zwiazanych z realizacja postanowien zawartych w ust. 1, strony
poddadza ich rozstrzygniecie ORGANOWI PROWADZACEMU.

§5
Strony postanawiajg, iz w sprawach reprezentacji w zakresie zarzadzania i administrowania
nieruchomosci bedacymi przedmiotem niniejszych uzgodnien, upowaznionym bedzie

Dyrektor Domu Pomocy Spolecznej w Kadtubie — ktéry zobowigzany jest do wspétdziatania
w tym zakresie ze SZKOLA.

§6
Strony niniejszych uzgodnien zobowiazane sa do wspétdziatania w utrzymaniu i eksploatacji
nieruchomosci stanowiacych przedmiot niniejszych uzgodnien.

§7
Srodki na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci bedacych przedmiotem niniejszych

uzgodnien, w zakresie w jakim beda uzywane przez SZKOLE, ORGAN PROWADZACY
bedzie zabezpieczat w ramach dotacji na warunkach okreslonych w odrgbnej umowie.

§8

Wszelkie zmiany niniejszego uzgodnienia moga mie¢ miejsce tylko i wylacznie na drodze
porozumienia pomigdzy ORGANEM PROWADZACYM, a DZIERZAWCA,.

SZKOLA DZIERZAWCA ORGAN PROWADZACY



