Zarzadu Powiatu Strzeleckiego
z dnia 23 pazdziernika 2023 roku

w sprawie: planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Strzeleckiego na lata
2023-2026

Na podstawie art.32 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie powiatowym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1526 oraz 2023 r. poz. 572 ) oraz art. 25b w zwigzku z art.25 ust.2
i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 344 ze zm.), Zarzad Powiatu Strzeleckiego uchwala, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Strzeleckiego na lata
2023 -2026, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Sekretarz Powiatu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 listopada 2023 r.

§4

Uchwate sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach.
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Zatacznik do Uchwaty Nr .ﬂ..o...g/2023
Zarzadu Powiatu Strzeleckiego
z dnia 23 pazdziernika 2023 roku

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
POWIATU STRZELECKIEGO NA LATA 2023 — 2026

§1
Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowigcych wtasnosé Powiatu Strzeleckiego na lata 2023 — 2026

Podstawe prawna sporzadzenia planu stanowig przepisy art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2022 r. poz. 1526 oraz 2023 r. poz. 572 ) oraz
art. 25b w zwigzku z art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.).
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Strzeleckiego opracowuje si¢ na okres

3 lat. Plan zawiera w szczegdlnosci:
1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub

samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

c) sposobu zagospodarowania nieruchomosci,
2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomoséci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu,

c) wplywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, opfat z tytutu

przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz optat z tytutu trwatego

zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego

zarzadu nieruchomosci,
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad Powiatu Strzeleckiego, zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami oraz w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i akty prawa
miejscowego stanowione przez Zarzad oraz Rade Powiatu Strzeleckiego.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich
wycenie, zbywaniu i nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu, oddaniu w trwaty
zarzad, zabezpieczeniu przed uszkodzeniem, zniszczeniem oraz na wspotpracy z innymi podmiotami
gospodarujgcymi nieruchomosciami Powiatu.



§2

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym

Do powiatowego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wtasnoéci Powiatu Strzeleckiego i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Powiatu Strzeleckiego.

Na dzieri 30 wrzeénia 2023 r. w sktad zasobu wchodzg grunty o fgcznej powierzchni —393,5979 ha.

NIERUCHOMOSCI PLANOWANE DO ODDANIA W TRWALY ZARZAD JEDNOSTKOM

ORGANIZACYJNYM POWIATU

l.p. | NIERUCHOMOSC - OBECNY TRWALY ZARZADCA dziatka nr | powierzchnia
POLOZENIE (ha)
1 Nieruchomos¢ witasnos¢ Powiatu Strzeleckiego w 1690/1 0,0258
zabudowana przy zarzadzie jednostki, trwaty zarzadca -
ul. Bolestawa Powiatowe Centrum Pomocy
Chrobrego 5w Rodzinie w Strzelcach Opolskich
Strzelcach Opolskich
2 Nieruchomos¢ wtasnos¢ Powiatu - w zarzadzie 1894 0,1550
zabudowana przy jednostek, trwaty zarzadca -
ul. Strazackiej 8 w Dom Pomocy Spotecznej
Strzelcach Opolskich w Strzelcach Opolskich z filig w
3 Nieruchomos¢ Szymiszowie i filig w Lednicy 1707 0,3252
zabudowana przy 1708 0,3176
ul. Szpitalnej 20 w 1706 0,0814
Lesnicy 1709 0,0818
4 Nieruchomos¢ 844/2 1,2036
zabudowana przy
ul. Strzeleckiej 2 w
Szymiszowie 844/3 6,5144
5 Nieruchomosé wtasnos$¢ Powiatu Strzeleckiego w 3736/86 0,2196
zabudowana przy zarzadzie jednostek, trwaty zarzadca
ul. Gogolinskiej 2a w - Powiatowy Urzad Pracy w
Strzelcach Opolskich Strzelcach Opolskich
6 Nieruchomos¢ wtasno$¢ Powiatu Strzeleckiego w 453/1 1,0274
zabudowana przy zarzadzie jednostek, trwaty zarzadca
ul. Krotkiej 1w - Zespot Szkét Ponadpodstawowych 454/2 0,1773
Zawadzkiem w Zawadzkiem 454/1 0,0242
7 Nieruchomos¢ wtasnos¢ Powiatu Strzeleckiego w 2012/15 1,3804
zabudowana przy zarzadzie jednostek, trwaty zarzadca
ul. Krakowskiej 38 w | - Zespdt Szkét Ogélnoksztatcacych w
Strzelcach Opolskich Strzelcach Opolskich




8 Nieruchomos¢ wtasno$¢ Powiatu Strzeleckiego w 1748/1 2,1383
zabudowana przy zarzadzie jednostek, trwaty zarzadca
ul. Powstancéw Sl. 3 - Centrum Ksztatcenia Zawodowego
w Strzelcach Opolskich i Ustawicznego w Strzelcach
Opolskich
9 Nieruchomosci w wtasnos$¢ Powiatu Strzeleckiego w 2278 0,4144
Lesnicy zarzadzie jednostek, trwaty zarzadca
-Zespot Placéwek Oswiatowych w
Lednicy 2173 0,0390
2178/1 0,0092
2174 3,1798

NIERUCHOMOSCI POWIATOWE PLANOWANE DO ODDANIA W NAJEM LUB DZIERZAWE WRAZ Z
PLANOWANA ROCZNA KWOTA PRZYCHODU

l.p. NIERUCHOMOSC | OBECNY UZYTKOWNIK WRAZ | dziatka | powierzchnia ROCZNA
- POLOZENIE Z OKRESEM OBOWIAZYWANIA nr (ha) KWOTA
UMOWY PRZYCHODU
(zt)
1 Nieruchomoé¢ | wiasno$¢ Powiatu Strzeleckiego | 1152/1 0,1192 17 284,99 zt
zabudowana - uzytkownikiem budynku jest brutto
przy ul. Powiatowa Stacja Sanitarno -
Pitsudskiego 20 Epidemiologiczna w Strzelcach
w Strzelcach Opolskich - Umowa dzierzawy
Opolskich Nr 70/2023 z dnia 01.03.2023 r.
Okres obowigzywania 01.03.2023 -
31.12.2029.
2 Nieruchomos¢ wtasnos¢ Powiatu 1723 0,0030 5166,00 zt
zabudowana Strzeleckiego, cze$¢ brutto
przy ul. nieruchomosci oddana w
Ks.Wajdy 3 w dzierzawe firmie Netia SA -
Strzelcach Umowa nr IN/84/RSU/ST.0./99.
Opolskich Okres obowigzywania 02.07.1999-
02.07.2029
3 Nieruchomosé wiasno$é Powiatu Strzeleckiego 3062 1,52 1835,00 zt
zabudowana - uzytkownik - Zgromadzenie 3089 0,2518 brutto
przy ul. Czarnej 2 | Braci Szkét Chrzescijaniskich w 3090 0,0189
w Zawadzkiem Kopcu - Umowa dzierzawy 3091 0,0339
Nr 407/2019 z dnia 23.12.2029 r. 3092 0,6814
Okres obowigzywania 01.01.2020 - 3096 0,03
31.12.2024 3097 0,0063




4 Nieruchomos¢ wtasnosé Powiatu Strzeleckiego 921/1 0,0068 1835,00 zt
zabudowana uzytkownik - Zgromadzenie brutto
przy Sidstr Misjonarek Maryi
ul. Zamkowej 5 z siedzibg w Warszawie
w Kadtubie - Umowa dzierzawy Nr 422/2019 z
dnia 23.12.20219 .
Okres obowigzywania 01.01.2020 -
31.12.2024 921/2 5,0181
NIERUCHOMOSCI POWIATOWE PLANOWANE DO ODDANIA W UZYWANIE BADi
ADMINISTROWANE PRZEZ ZARZAD BEZPOSREDNIO
l.p. | NIERUCHOMOSC WLASCICIEL LUB OBECNY dziatka powierzchnia (ha)
- POLOZENIE UZYTKOWNIK nr
1 Nieruchomos¢ wtasno$¢ Powiatu Strzeleckiego 1723 0,0520
zabudowana oddana w nieodptatne uzywanie 1726/1 0,0258
przy ul. nieruchomosci - Stowarzyszenie 1727/3 0,0082
Ks.Wajdy 3 w na Rzecz Rozwoju Szkoty
Strzelcach Specjalnej ,0semka" - Umowa Nr
Opolskich 199/2016 z dnia 30.08.2016 r. Okres
obowigzywania 01.09.2016 . — 1730/5 0,2121
31.08.2024 .
2 Nieruchomos¢ wtasno$¢ Powiatu Strzeleckiego, 315/1 5,9435
zabudowana uzytkownikiem jest Szpital
przy Powiatowy w Strzelcach
ul. Opolskiej 36 Opolskich na podstawie Umowy
w Strzelcach nieodptatnego uzytkowania
Opolskich Nr 71/2002 z dnia 10.04.2002 r.
3 Nieruchomo$¢ gruntowa na Osiedlu Piastéw SI. 20 | 5049/18 0,0480
w Strzelcach Opolskich 5049/20 0,0312
4 Nieruchomos$¢ gruntowa przy ul. Powstarncow Sl 1748/3 0,0430
w Strzelcach Opolskich
5 Nieruchomo$¢ gruntowa - Plac Kopernika w 1714/4 0,0352
Strzelcach Opolskich (studnia), 1714/8 0,0299
6 Nieruchomo$¢ zabudowana, budynek Starostwa 1717/2 0,1676
Powiatowego przy ul. Jordanowska 2 w Strzelcach
Opolskich 1718/4 0,0226

Wedtug stanu na dzieri 30 wrzesnia 2023 r. Powiat Strzelecki nie posiada gruntéw, ktore zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego powiatu.



83
Prognozy dotyczace wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Strzeleckiego

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu.

Obrét nieruchomosciami nastepowac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w
szczegblnosci poprzez: sprzedaz, zamiane, oddanie w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad,
dzierzawe, najem, uzyczenie, a takze przekazanie w formie darowizny - stosownie do obowiazujgcych
w tym zakresie uregulowan prawnych, zgodnie z aktualnymi potrzebami i wnioskami.

Nabywanie przez Powiat Strzelecki nieruchomos$ci do powiatowego zasobu nieruchomosci
nastepowaé bedzie na mocy prawa oraz w drodze kupna, darowizny, zamiany lub w innych formach
przewidzianych prawem w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wtasnych, obowigzkami
wynikajgcymi z przepisow szczegdlnych oraz realizacjg innych celéw publicznych.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji standw prawnych
nieruchomosci bedgcych we wtadaniu Powiatu Strzeleckiego, powierzchnia gruntéw wchodzacych w
sktad zasobu bedzie sie powiekszata. Proces ten polegaé bedzie na zaktadaniu ksigg wieczystych,
ujawnianiu w juz zatozonych ksiegach wieczystych prawa witasnosci Powiatu Strzeleckiego.
Zwiekszenie planu zasobu nieruchomosci zalezne bedzie od wysokosci srodkéw finansowych na
regulacje stanu prawnego nieruchomosci, czasu trwania postepowan w sprawie regulacji stanu
prawnego nieruchomosci.

2. Prognoza dotyczgca poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu Powiatu Strzeleckiego obejmujg w
szczegblnosci koszty wycen nieruchomosci, ogtoszen w prasie, naleznych odszkodowan za grunty
zajete pod drogi powiatowe, czynnosci notarialnych przy zawieraniu umdw, ceny nabycia, optat
sagdowych, jak roéwniez podatkéw od nieruchomosci. Prognozuje sie koszty zwigzane z
udostepnianiem nieruchomosci zasobu powiatu na poziomie okoto 58.000,00 zt rocznie (wg
planowanych wydatkéw na ten cel w roku 2023).

W latach 2023 — 2026 wydatki zwigzane z udostepnianiem z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu uzaleznione bedg od wysokosci srodkéw finansowych przeznaczonych
na te cele w planach budzetowych na kolejne lata. Niemniej jednak, zgodnie z zasada
budzetowania mozna zatozy¢, iz wydatki z tytutu gospodarowania powiatowym zasobem
nieruchomosci w kolejnych latach obowigzywania planu zachowane bedg na podobnym
poziomie jak w latach poprzednich.

3. Prognoza dotyczaca wplywoéw osigganych z opfat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosciami, wynajmowania oraz sprzedazy nieruchomosci Powiatu Strzeleckiego.

Prognozuje sie, ze wptywy osiggane z optat z tytutu dzierzawy nieruchomosci na poziomie ok.
30.000 zt brutto rocznie.

W latach 2023 - 2026 rokuje sie, zgodnie z zasadg budzetowania, ze wptywy z tytutu
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnoé¢ Powiatu Strzeleckiego beda na
podobnym poziomie co w latach poprzednich. Przewiduje sig, ze w czasie obowigzywania
niniejszego planu, moze rowniez nastgpi¢ wzrost wysokosci optat z tytutu zawartych umow
dzierzawy. Czynsze sg corocznie waloryzowane w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.



Nie przewiduje sie wplywdw z optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosciami, gdyz
nieruchomosci te znajdujg sie w trwatym zarzadzie jednostek realizujgcych zadania wtasne powiatu.

§4
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Zarzad Powiatu Strzeleckiego gospodaruje nieruchomosciami zasobu Powiatu Strzeleckiego
zgodnie z zasadg racjonalnej gospodarki, uwzgledniajgc potrzeby spotecznosdci lokalnej oraz
przeznaczenie nieruchomosci, ktére regulujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
poszczegdlnych gmin. Waznym zadaniem z zakresu gospodarki nieruchomosciami Powiatu
Strzeleckiego bedzie rozbudowa sieci drog powiatowych oraz regulacja ich stanu prawnego, poprzez
pozyskiwanie dzialek w celu poszerzenia paséw drogowych. Program zagospodarowania
nieruchomosci zasobu stawia za cel efektywne gospodarowanie mieniem Powiatu Strzeleckiego,
mierzone kosztami gospodarowania zasobem w stosunku do osigganego dochodu.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Powiatu Strzeleckiego na lata 2023 — 2026
opiera¢ sie bedzie na obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa, podjetych uchwatach
Rady Powiatu i Zarzadu Powiatu Strzeleckiego dotyczacych gospodarki nieruchomosciami
powiatowymi. Podkredli¢ nalezy, ze przygotowany plan wykorzystania powiatowego zasobu
nieruchomoséci okreéla jedynie gtdwne kierunki dziatai, celem zapewnienia prawidtowego
gospodarowania nieruchomosciami powiatowymi. Jednakze realizacja powyzszego zalezata bedzie od
wielu czynnikdw, a w szczegdlnosci od potrzeb i mozliwosci finansowych Powiatu Strzeleckiego.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie ich zagospodarowania bedg
zapadaly indywidualnie na podstawie uchwat Rady Powiatu Strzeleckiego oraz uchwat organu
wykonawczego Zarzadu Powiatu Strzeleckiego. Ponadto Powiatowy zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z uchwat budzetowych na rok 2023, 2024,
2025,2026.



